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I. CZESC OPISOWA — INWENTARYZACJA BUDOWLANA

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest remont i przebudowa budynku mieszkalno-ustugowego potfozonego
przy ul. Poniatowskiego 6 we Wroctawiu , przy ul. Poniatowskiego 6, 50-326 Wroctaw, dz. nr 126/1,
126/2, 134/2, AR-17, obreb 0005 Plac Grunwaldzki.

ADRES INWESTYCJI:  UL. PONIATOWSKIEGO 6, 50-326 WROCtAW
DZ. NR 126/1, 126/2, 134/2, AR-17, OBREB 0005 PLAC GRUNWALDZKI
DANE INWESTORA: GMINA WROCtLAW REPREZENTOWANA PRZEZ ZARZAD ZASOBU
KOMUNALNEGO JEDNOSTKE BUDZETOWA GMINY WROCtAW
UL. PL. NOWY TARG 1-8
50-141 WROCLAW
2. Podstawa opracowania
- zlecenie Inwestora
- skanowanie laserowe 3D budynku
- mapa do celdéw projektowych

3. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki

Dziatka nr 126/1, AR-17, obreb nr 0005 Plac Grunwaldzki, na ktérej znajduje sie budynek,
zlokalizowana jest we Wroctawiu przy ul. Poniatowskiego 6. Przedmiotowa dziatka w ksztafcie
prostokata zabudowana budynkiem mieszkalno-ustugowym wraz z dziedzincem w zabudowie
pierzejowej; budynek narozny na styku z budynkiem nr 8, elewacja frontowa od strony
ul. Poniatowskiego. Dziatka uzbrojona w sie¢ wod.-kan., gazowa, elektryczng i teletechniczng.
Powierzchnia dziedzirica utwardzona, betonowa. Dojscie i dojazd od strony ul. Poniatowskiego.

4. Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu budowlanego oraz, w zaleznosci od rodzaju obiektu,
jego charakterystyczne parametry techniczne

4.1. Przeznaczenie i program uzytkowy budynku
Budynek petni funkcje obiektu mieszkalno-ustugowego. Na parterze znajdujg sie 3 lokale ustugowe
oraz dwa mieszkalne. Pozostate kondygnacje przeznaczone sg na lokale mieszkalne.

4.2. Charakterystyczne parametry techniczne projektowanego budynku

Liczba kondygnacji/ poziomdw: 6 nadziemnych, 1 podziemna, poddasze nieuzytkowe
Powierzchnia zabudowy: 429,22 m?

Powierzchnia: 2578,01 m?

Wysokosé: 23,70 m

Zestawienie powierzchni:

PIWNICE
NR | NAZWA POMIESZCZENIA POSADZKA POW. [m2]

0.01 | KOMUNIKACIA POSADZKA BETONOWA 62,37
0.02 | KOMORKA LOKATORSKA POSADZKA BETONOWA 6,56
0.03 | KOMORKA LOKATORSKA POSADZKA BETONOWA 13,54
0.04 | KOMORKA LOKATORSKA POSADZKA BETONOWA 4,58
0.05 | KOMORKA LOKATORSKA POSADZKA BETONOWA 4,49
0.06 | KOMORKA LOKATORSKA POSADZKA BETONOWA 9,57
0.07 | KOMORKA LOKATORSKA POSADZKA BETONOWA 6,73
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0.08 | KOMORKA LOKATORSKA POSADZKA BETONOWA 7,04
0.09 | KOMORKA LOKATORSKA POSADZKA BETONOWA 8,51
0.10 | KOMORKA LOKATORSKA POSADZKA BETONOWA 8,37
0.11 | KOMORKA LOKATORSKA POSADZKA BETONOWA 10,96
0.12 | KOMORKA LOKATORSKA POSADZKA BETONOWA 8,36
0.13 | KOMORKA LOKATORSKA POSADZKA BETONOWA 8,75
0.14 | KOMORKA LOKATORSKA POSADZKA BETONOWA 7,63
0.15 | KOMORKA LOKATORSKA POSADZKA BETONOWA 3,49
0.16 |KOMORKA LOKATORSKA POSADZKA BETONOWA 8,67
0.17 | KOMORKA LOKATORSKA POSADZKA BETONOWA 7,22
0.18 | KOMORKA LOKATORSKA POSADZKA BETONOWA 6,29
0.19 | KOMORKA LOKATORSKA POSADZKA BETONOWA 10,27
0.20 | KOMORKA LOKATORSKA POSADZKA BETONOWA 6,79
0.21 | KOMORKA LOKATORSKA POSADZKA BETONOWA 9,17
0.22 |KOMORKA LOKATORSKA POSADZKA BETONOWA 6,87
0.23 | KOMORKA LOKATORSKA POSADZKA BETONOWA 9,23
0.24 | KOMORKA LOKATORSKA POSADZKA BETONOWA 10,23
0.25 | KOMORKA LOKATORSKA POSADZKA BETONOWA 19,38
0.26 | KOMORKA LOKATORSKA POSADZKA BETONOWA 1,35
0.27 | KOMORKA LOKATORSKA POSADZKA BETONOWA 2,72
0.28 | KLATKA SCHODOWA POSADZKA BETONOWA 3,79
RAZEM 272,93
PARTER
NR | NAZWA POMIESZCZENIA POSADZKA POW. [m2]
1.01 | KOMUNIKACJA POSADZKA CERAMICZNA 24,28
1.02 | POKOJ - 15,04
1.03 | POKO) - 26,97
1.04 | POKOJ - 11,02
1.05 | KOMUNIKACJA WYKLADZINA DYWANOWA 1,68
1.06 | LOKAL UStUGOWY WYKLADZINA DYWANOWA 15,91
1.07 | POMIESZCZENIE GOSPODARCZE WYKLADZINA DYWANOWA 4,8
1.08 | WC POSADZKA CERAMICZNA 2,03
1.09 | LOKAL USLUGOWY WYKtADZINA DYWANOWA 5,1
1.10 | LOKAL USLtUGOWY POSADZKA BETONOWA 45,22
1.11 |WC POSADZKA BETONOWA 2,45
1.12 | KOMUNIKACIA WYKtADZINA DYWANOWA 2,58
1.13 | KOMUNIKACIA WYKLADZINA DYWANOWA 6,61
1.14 | LOKAL UStUGOWY WYKEADZINA DYWANOWA 20,48
1.15 | POKOJ WYKLADZINA DYWANOWA 8,91
1.16 | tAZIENKA POSADZKA BETONOWA 3,75
1.17 |WC POSADZKA BETONOWA 1,61
1.18 | KOMUNIKACIA DESKI 20,13
1.19 | POKOJ DESKI 10,35
1.20 | POKOJ DESKI 20,51
1.21 | POKO!J DESKI 20,27
1.22 | POKOJ DESKI 16,23
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1.23 | POKOJ DESKI 9,31
1.24 | POMIESZCZENIE GOSPODARCZE DESKI 2,66
1.25 |WC POSADZKA CERAMICZNA 1,81
1.26 | tAZIENKA POSADZKA CERAMICZNA 3,27
1.27 | KLATKA SCHODOWA POSADZKA CERAMICZNA 20,54
RAZEM 323,52
PIETRO 1
NR | NAZWA POMIESZCZENIA POSADZKA POW. [m2]
2.01 | KLATKA SCHODOWA DESKI 21,33
2.02 | KOMUNIKACIA . 3,54
2.03 | POKOJ . 7,7
2.04 | POKO) - 15,11
2.05 | POKOJ - 10,98
2.06 | POKOJ - 20,79
2.07 | POKOJ - 23,72
2.08 | POKOJ - 20,54
2.09 | POKO)J - 1,02
2.10 | KOMUNIKACJA WYKtADZINA DYWANOWA 14,11
2.11 | KOMUNIKACIA WYKtADZINA DYWANOWA 0,71
2.12 |WC POSADZKA CERAMICZNA 1,09
2.13 | tAZIENKA POSADZKA CERAMICZNA 5,56
2.14 | POKO) WYKtADZINA DYWANOWA 34,2
2.15 | KUCHNIA POSADZKA CERAMICZNA 6,49
2.16 | KOMUNIKACIA WYKEADZINA DYWANOWA 6,98
2.17 | POKO) WYKEADZINA DYWANOWA 17,24
2.18 | POKO) WYKLADZINA DYWANOWA 8,33
2.19 | POKO) WYKEADZINA DYWANOWA 10,57
2.20 | POM. GOSP. WYKtADZINA DYWANOWA 2,98
2.21 | KOMUNIKACIA DESKI 19,36
2.22 | POKOJ DESKI 21,48
2.23 | POKOJ DESKI 21,4
2.24 | POKOJ DESKI 16,75
2.25 | KUCHNIA POSADZKA CERAMICZNA 12,34
2.26 |WC POSADZKA CERAMICZNA 2,47
2.27 | POMIESZCZENIE GOSPODARCZE POSADZKA BETONOWA 3,28
RAZEM 330,07
PIETRO 2
NR | NAZWA POMIESZCZENIA POSADZKA POW. [m2]
3.01 |KLATKA SCHODOWA DESKI 20,64
3.02 |POKOJ - 42,18
3.03 |KOMUNIKACJA . 3,65
3.04 |POKO!J 2 7,99
3.05 |POKO!J a 15,34
3.06 |POKO)J - 11,07
3.07 |POKO)J DESKI 24,79
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3.08 |POKOJ - 21,82
3.09 |POKO)J DESKI 12,65
3.10 |POKO!J - 35,67
3.11 |POKOJ - 22,47
3.12 |POKOI - 22,42
3.13 |KOMUNIKACJA - 26,48
3.14 |POKOJ - 22,23
3.15 |POKO) - 21,88
3.16 |POKO)J - 30,79
RAZEM 342,07
PIETRO 3
NR | NAZWA POMIESZCZENIA POSADZKA POW. [m2]
4.01 | KLATKA SCHODOWA DESKI 20,47
4.02 | KOMUNIKACJA - 3,66
4.03 | POKO)J - 8,01
4.04 | POKO) - 15,46
4.05 | POKO!J - 11,17
4.06 | POKOJ - 42,23
4.07 | POKOJ - 24,96
4.08 | POKOJ - 21,85
4.09 | POKOJ - 13,13
4.10 | POKOJ - 35,53
4.11 | POKO!J - 35,12
4.12 | KOMUNIKACIA DESKI/POSADZKA CERAMICZNA 21,26
4.13 | POKOJ PANELE 10,13
4.14 | POKOJ DESKI 21,6
4.15 | POKO!J DESKI 20,7
4.16 | POKO) PANELE 15,95
4.17 | KUCHNIA POSADZKA CERAMICZNA 12,79
4.18 |WC POSADZKA CERAMICZNA 1,12
4.19 | tAZIENKA POSADZKA CERAMICZNA 3,45
RAZEM 338,59
PIETRO 4
NR | NAZWA POMIESZCZENIA POSADZKA POW. [m2]
5.01 | KLATKA SCHODOWA DESKI 20,59
5.02 | KOMUNIKACIA - 3,47
5.03 | POKOJ - 8,17
5.04 | POKO!J - 16,01
5.05 | POKOJ - 11,29
5.06 | POKOJ - 4,22
5.07 | POKO!J - 11,03
5.08 | POKO!J - 4,35
5.09 | POKO!J - 24,75
5.10 | POKOJ - 21,85
5.11 |WC . 0,92
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5.12 | KOMUNIKACIA WYKEADZINA DYWANOWA 15,59
5.13 | tAZIENKA POSADZKA CERAMICZNA 2,76
5.14 |WC POSADZKA CERAMICZNA 0,9
5.15 | POKO! WYKtADZINA DYWANOWA 13,7
5.16 | POKOJ WYKEADZINA DYWANOWA 37,12
5.17 | KOMUNIKACIA = 26,81
5.18 | POKO! POSADZKA CERAMICZNA 5,5
5.19 | POKO! WYKE. PCV 22,76
5.20 | KUCHNIA WYKt. PCV 16,77
5.21 | POKOJ DESKI 16,71
5.22 | tAZIENKA POSADZKA CERAMICZNA 5,49
5.23 | POKOJ - 22,31
5.24 | POKO! - 17,8
5.25 | POKOJ - 13,32
RAZEM 344,19
PIETRO 5
NR | NAZWA POMIESZCZENIA POSADZKA POW. [m2]
6.01 | KLATKA SCHODOWA DESKI 20,47
6.02 | POKO) = 29,07
6.03 | POKO) - 7,74
6.04 |POKO)J - 4,07
6.05 | POKO) - 6,65
6.06 | POKOJ POSADZKA BETONOWA 13,19
6.07 | POKO)J POSADZKA BETONOWA 4,23
6.08 | POKO)J - 4,51
6.09 | POKO)J POSADZKA BETONOWA 9,29
6.10 | POKO) WYKLADZINA PCV 21,7
6.11 | POKOJ . 39,72
6.12 | POKOJ < 37,26
6.13 | KOMUNIKACIA - 17,77
6.14 | POKO)J = 12,39
6.15 | POKO) DESKI 22,31
6.16 | POKOJ DESKI 9,59
6.17 |POKOJ . 22,88
6.18 | KOMUNIKCIA . 6,63
6.19 | POKOJ - 22,37
6.20 |POKO) - 13,24
6.21 | POKO) - 17,05
6.22 |WC - 2,02
RAZEM 344,15
PODDASZE NIEUZYTKOWE
NR |NAZWA POMIESZCZENIA POSADZKA POW. [m2]
7.01 |KLATKA SCHODOWA DESKI 20,28
7.02 |PODDASZE DESKI 262,21
RAZEM 282,49
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5. Forma architektoniczna
5.1. Architektura budynku

Budynek w zabudowie zwartej w ksztatcie litery ,L”, o 6 kondygnacjach nadziemnych, podpiwniczony,
z poddaszem nieuzytkowym. Budynek jest o regularnej zdobionej elewacji od strony
ul. Poniatowskiego i prostej elewacji od strony dziedzifca. Wejscie gtéwne oraz do lokali ustugowych
od strony ul. Poniatowskiego.

5.2. Materiat i konstrukcja

Budynek w catosci wykonany w technologii tradycyjnej, murowanej o mieszanym ukfadzie Scian
noénych. Sciany noéne budynku wymurowano z cegly petnej, na zaprawie wapienno-cementowej
i wapiennej o grubosciach 64, 51, 38 i 25 cm. Stropy budynku - drewniane o rozstawie belek ~ 95 cm
opartych na $cianach nosnych budynku. Belki stropowe generalnie oparte na Scianach nosnych
w jednej linii lub w mijanke i potaczone ze sobg stalowymi ptaskownikami. Przy trzonach kominowych
belki stropowe oparte na wymianach drewnianych. Belki stropowe o réznych przekrojach (w cm)
15x 26,13 x 2621 x 26. Warstwy istniejgcego stropu:

- deski podtogowe,

zasypka zuzlowa lub polepa,

deski Slepego putapu,

- deski + tynk.

Stropy nad piwnicami ceramiczne tukowe oparte na belkach stalowych. W budynku na niektorych
pietrach czesciowo zamieniono stropy drewniane na masywne. Klatka schodowa o konstrukgcji
stalowej. Nosne stalowe belki policzkowe schodéw posiadajg azurowy Srodnik. Przednézki wykonane
z blachy azurowej. Stopnice drewniane utozone na azurowej blasze. Spoczniki klatek schodowych -
ceramiczne tukowe, oparte na belkach stalowych. Dach dwuspadowy o konstrukgji stupowo-ryglowej,
opartej na belkach drewnianych stropu poddasza. Dach kryty papg, a na odcinkach dachu sko$nego
dachdéwka karpidwka.

5.3. Stan zachowania

Na podstawie wizji lokalnych i wykonanych odkrywek stwierdzono, ze stan techniczny poszczegdlnych
elementdw budynku jest nastepujacy:

- $ciany - Sciany budynku ogdlnie w stanie dobrym. Niewielkie spekania nadprozy okienek
piwnicznych z boku i tytu budynku. Ponadto stwierdzono nieliczne spekania nadprozy okien
od tytu budynku oraz rozwarstwienie Sciany klatki schodowej na V pietrze, ktére przenika
na IV pietro. Sciany piwnic w stanie zadowalajgcym, natomiast nie posiadaja izolacji poziomej,
ktéra nalezy wykonac.

- stropy - stropy piwnic w dostatecznym stanie technicznym. Stan techniczny stropéw
drewnianych bardzo rdézny. Podtoge drewniang nalezy wymienic. Belki drewniane
w pomieszczeniach kuchni, tazienek i sanitariatbw w ztym stanie technicznym. Belki
sg zawilgocone i zbutwiate.



Fot. 3. Belka wzmoniona ptaskownikami; Zrodtfo wtasne: tapacz Winkowski Architekci



Bain

Fot. 5. Wymieniny odcinek stropu; Zrodto wtasne: tapacz Winkowski Architekci

Na wyzszych kondygnacjach, w szczeg6Inosci w stropie nad IV pigtrem, belki stropowe w ztym stanie
technicznym (rozwarstwione, zbutwiate, z duzymi ubytkami przekroju). Na pozostatych kondygnacjach
belki stropowe wykazujg znaczne ugiecia oraz korozje koricowek belek przy oparciu na $cianach
no$nych. Wymiany drewniane przy trzonach kominowych generalnie nalezy zastapi¢ nowymi.
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Fot. 7. Znizczny i belek stropowych; #rédto wfsne: tapacz Winkowski Architekci

- klatka schodowa - konstrukcja stalowa klatki schodowej w stanie zadowalajgcym. Spoczniki
tukowe posiadajg spekania.
- wiezba dachowa - wiezba dachowa w stanie zadowalajgcym.

5.4. Wnioski i zalecenia na podstawie , Ekspertyzy technicznej” wykonanej w lipcu 2017 r. przez

mgr inz. Antonine Pawtowg

Ogdlny stan budynku wymaga kapitalnego remontu:

- konstrukcja dachu w dobrym stanie — nie przewiduje sie jej remontu. Jedynie zabezpieczy¢
ja przed korozja biologiczng oraz zabezpieczy¢ Srodkami przeciwpozarowymi.

- nalezy skuc istniejgce tyki i uzupetni¢ niewykorzystane bruzdy cegty petng kl. 10 na zaprawie
cementowej marki ,,3”
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w istniejgcych stropach nalezy wymieni¢ zasypke z zuzla na wypetnienie wetng mineralng oraz
wymiang desek podtogowych na ptyty OSB3 o gr. 2,5 cm. W pomieszczeniach mokrych nalezy
stosowa¢ wodoodporng ptyte OSB.

w pomieszczeniach, gdzie zniszczeniu ulegly pojedyncze belki stropowe wymienia sig je na nowe,
w przypadku, gdy belki stropowe posiadajg jedynie zbutwiate koficéwki, przy oparciu na $cianach,
koricowki te wymienia sie i wzmacnia elementami stalowymi,

belki o przekrojach 13/26 cm, 1526, 18/26 wymienia si¢ na nowe, o wigkszym przekroju

w zaleznosci od rozpietosci,

w pomieszczeniach, gdzie wigkszo$¢ belek stropowych ulegta zniszczeniu, a w szczegdinosci

w bytych pomieszczeniach ,,mokrych” zamienia sig stropy drewniane na stropy typu WPS na
belkach stalowych z zasypka Leca KERAMZYT 0-4,

wzmacnia sie belki o dtugosci powyzej 6,0 m elementami stalowymi,

konstrukcje stalowg schodéw nalezy doktadnie oczyscic i zabezpieczy¢ antykorozyjnie. Stopnice
drewniane wymieni¢ na nowe wg projektu architektury. Zarysowane ptyty spocznikowe zamienic
na nowe drobno wymiarowe typu Teriva | bis

Opracowat:
mgr inz. arch. Marcin"Winkowski
upr. nr: WP-OIA /OKK/UpB/17/2010
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CZESC RYSUNKOWA

— INWENTRYZACJA BUDOWLANA
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BUDYNEK OBJETY OPRACOWANIEM

WEJSCIE DO BUDYNKU
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Jednostka ewidencyjna (nazwa, identyfikator):

M. WROCLAW 02640

Obrgb ewidencyjny (nazwa, identyfikator):

Plac Grunwaldzki 0005

CELOW PROJEKTOWYCH
Skala 1:500

1. Ukfad wspbirzednych: "2000/6"

2. Poziom odniesienia: "Kronsztadt 1986"

3. Obszar aktualizacji oznaczono fioletowq liniq szrafurowanq.

4. Informacje o sfuzebnosciach gruntowych majqcych wptyw na zagospodarowanie
gruntdw, zlokalizowanych w granicach projektowane;j

inwestycji: NIE BADANO

5. W zakresie opracowanej mapy brak Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzenmega.23.4.2

ﬁPA DO

@
Nie wyklucza sie istnienia w terenie in

e wykazanych na mapie urzqdzen podzier
e’nie byly zgtoszone do inwentaryzacji

Ulica: Poniatowskiego 6

5 PLAC GRUNWALDZKI

Opracowanie:

SMBiuro Geode

%é-lgo St

Krzysztof Krzeszows

lub o ktdrych brak %est informac i
w instytucjach bran

owych.

ID Pracy. ZKK17.TM.6640.2814.2017
WROCEAW, dn.: 27.06.2017

nyeh o NP 884-25-13-678

Piecze¢ firmowa wykonawcy:

GEO-SPOT Biuro Geodezji

Krzysztof Krzeszowski
rzegom, ul. Sw. Jadwigi 7/4
www.geo-spot.pl

tel. (+48) 888 229 899 e-mail: biuro@geo-spot.pl
REGON 022169383

Podpis wykonawcy:

iotr S

nriuprawnien 22216

ofowski

T




ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
PIWNICE
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= arch. Pawet tapacz | arch. Marcin Winkowski
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
q PARTER
NR |[NAZWA POM. POSADZKA POW. [m2]
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
PIETRO 1
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
PIETRO 2
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